TURKIYE'DE TASINMAZ EDINMEK

ISTEYEN YABANCILAR iGIiN
FAYDALI BILGILER

-Turkiye'de tasinmaz miilkiyetinin devrini saglayan sdzlesmeler sadece
tapu madurliklerinde yapilmaktadir.

- Tasinmaz Uzerinde ipotek, haciz vb. bir kisitlama bulunup
bulunmadigi veya tasinmazin satisina engel herhangi bir durumun
olup olmadigi gibi hususlar ilgili tapu mudurliginden kontrol
edilmelidir. - http://parselsorgu.tkgm.gov.tr adresinden il, ilce,
mahalle/ kdy,ada ve parsel bilgileri girilerek tasinmaza iliskin
sorgulama yapilabilmektedir. Boylece dlinyanin herhangi bir yerinden,
internet ortaminda, tasinmaza ait kisisel bilgiler disinda kalan temel
verilere, zemindeki konumu da dahil olmak tizere ulasilabilir.

+ Yabancinin Tirkiye'de tasinmaz edinebilmesi icin ikamet izninin
bulunmasi gerekmez. Bunun yani sira Tirkiye'de tasinmaz mali
bulunan yabancilara 6458 sayili Yabancilar ve Uluslararasi Koruma
Kanunu geregince en fazla bir yil stireli olmak tizere kisa donem ikamet
izni verilmektedir.

- Tasinmaz edinimine iliskin olarak taraflar arasinda herhangi bir
uyusmazhk ¢cikmasi halinde, durumun adli makamlara intikal
ettirilmesi vetasinmazin bulundugu yer mahkemelerinde dava
acilmasi gerekir.

- Yurtdisinda yasayan Tiirk vatandaglari ve yabancilarin tapu ve
kadastro islemlerini bulunduklari tlkeden yapabilmelerinin temini
amaciyla TKGM yurtdisi temsilcilikleri olusturulmaktadir. Bu kapsamda
Berlin Baskonsoloslugu Tapu ve Kadastro Temsilciligi'nde Tapu ve
Kadastro islemleri yapilmakta olup Tirkiyede bulunan tasinmazlar
Berlin temsilciligimizden alinip satilabilir.

- Turkiye'de tasinmaz edinmek isteyen gercek veya tlzel kisi, tasinmaz
sahibi ile birlikte tapu mudirligine basvurmalidir. Bunun yani sira 7
glin 24 saat hizmet verev Alo 181 Cagri Merkezini arayarak; veya
http://randevu.tkgm.gov.tr internet adresi lizerinden islemler igin
midaurliklere gitmeden randevu alinabilir.

- Yabanci sermayeli Tiirk sirketleri ise dncelikle tasinmazin bulundugu
yerdeki valilik il planlama ve koordinasyon miudurligine basvuru
yapmali, akabinde aldigi olumlu cevap ile tapu mudurligiine
basvurmalidir. Bu sirketler bizzat, posta veya elektronik posta yoluyla
damiracaatedebilirler.

- Tereddit edilen konularda Tirkiye Cumhuriyeti
Buyukelcilikleri/Konsolosluklari ile Tapu ve Kadastro Genel
Mudurliginden bilgi alinabilir.
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Yabanci Gercek ve Tuizel Kisiler icin

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tapu ve Kadastro Genel Mudrligu
Yabanci isler Dairesi Baskanhg

Telefon : +90312 5514272 /+90 31255142 56

Faks:+90312 4136852

E-posta: bilgiedinme@tkgm.gov.tr / yabanciisler@tkgm.gov.tr
Web: www.tkgm.gov.tr

Adres: Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar/Ankara/Tiirkiye

Uluslararasi Sermayeli Tuirk Sirketleri icin

Ekonomi Bakanligi Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel
Mudurligu Mevzuat Dairesi Baskanlig

Telefon : +90 312 204 75 00

Telefon : +90 312 212 88 83

E-posta: tasinmaz@ekonomi.gov.tr

Web: www.ekonomi.gov.tr

Adres : inénii Bulvari No:36 06510 Emek/Ankara/Tiirkiye




GENEL BIiLGI

Turkiye'de tasinmaz edinimi konusunda 3 farkli yabanci kavrami
vardir;
v/ Yabancigercekkisiler,
v/ Yabanci tiizel kisiler ve
v Yabanci SermayeliTiirk Sirketleri.

2644 sayili Tapu Kanunu'nun 35. maddesinde yabanci gercek ve
tlizel kisilerin tasinmaz edinimine iliskin hiikimler, 36. maddesinde ise
yabancisermayeli sirketlereiliskin hiikimler yer alir.

Vatandaglari Turkiye'den tasinmaz edinebilecek tlkeleri Bakanlar

Kurulu belirlemektedir. Bakanlar Kurulu edinimler icin gerekli goriirse
ozel sartlar da 6ngorebilir.

1.YABANCI GERGCEK KiSIiLERIN

TASINMAZ EDINIMLERINDEKI
KANUNIi SINIRLAMALAR

Edinimine izin verilen yabanci uyruklu gercek kisiler 6zel mulkiyetin
mumkin oldugu alanlarda (konut, isyeri, arsa, tarla vs.) her tirli
tasinmazi edinebilir.

Edinilen tasinmazyapisiz nitelikte ise yabanci uyruklu malikin burada
iki yil icerisinde proje gelistirmek tizere projenin konusuna gore ilgili
kamuidaresine basvurmasi gerekir.

Yabanci uyruklu bir gercek kisi tlke genelinde 30 hektara kadar
tasinmaz ve sinirliayni hak edinebilir. Bakanlar Kurulu dilerse bu miktari
iki katina kadar arttirabilir.

Yabanci uyruklu gercekkisiler askeri yasak bolgeler ve askeri glivenlik
bélgelerinde bulunan tasinmazlari edinemez ve kiralayamazlar. Ozel
guvenlik bolgelerindeki tasinmazlari ise valilik izni ile edinebilir ve
kiralayabilirler.

Yabanci uyruklu gergek kisilerin toplam edinimi bir ilcenin 6zel
milkiyete acik toplam alaninin yiizde onunu asamaz. Yiizde onluk
kotanin doldugu yerlerde yabancilarin yeni edinim talepleri
karsilanmaz.

1.1.TASFIiYE EDILECEK TASINMAZLAR

v Yukarida belirtilen durumlara aykiri olarak edinilen tasinmazlar,

~ Edinim amacina aykiri kullanildigi tespitedilen ve suresi icinde ilgili
Bakanliga basvurulmayan veya siiresi icinde projeleri gerceklesti-
rilmeyen yapisiztasinmazlar

v Yabanci edinimini sinirlayan hiikiimleri asan miras yoluyla edinilmis
tasinmazve sinirh ayni haklar,

s6z konusu oldugunda Maliye Bakanliginca verilecek bir yill gegmeyen
stire icinde malikin taginmazi devretmesi beklenir, bu mimkin
olmazsa tasfiye edilerek bedele cevrilir ve bedeli hak sahibine 6denir.

2-YABANCI TUZEL KiSIiLERIN

TASINMAZ VE SINIRLI AYNI
HAK EDiINIMLERI.

Turkiye'de yabanci tiizel kisi olarak sadece; yabanci llkelerde kendi
tlke kanunlarina gore kurulan tuzel kisilige sahip ticaret sirketleri
tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilir. Bu ticaret sirketleri disindaki
yabanci tlzel kisiler (vakif, dernek vb.) ise tasimaz edinemez ve
lehlerine sinirliayni hak tesis edilemez.

Yabanci tlkelerde kendi kanunlarina gore tlizel kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz mal edinimleri ise istisnai olup
ancak uluslararasi anlagsmalar veya 6zel kanun hikiumleri ile
ongorilmis ise mimkindur. Bu konuda hikim iceren 6zel
Kanunlardan bazilari 6491 sayili Tiirk Petrol Kanunu, 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu, 4737 sayili Endistri Bolgeleri Kanunudur.

NOT: ipotek konusunda istisnai bir durum éngériilmiis olup yabanci

gergek ve tlzel kisiler lehine tasinmazlar tizerinde kurulacak ipotekler
icin herhangi bir sinirlama mevcut degildir.

3-TURKIYE’'DE KURULMUS YABANCI

SERMAYELi SIRKETLERIN TASINMAZ
VE SINIRLI AYNi HAK EDINIMLERI

Yabanciyatinmcilarin;
-Yiizde elliveya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya;

- Yonetim hakkini haiz kisilerin cogunlugunu atayabilme ve gorevden
alabilme yetkisine sahip olduklari Tirkiye'de kurulmus tuzel kisilige
sahip sirketler yabancisermayeli sirket olarak kabul edilir.

Bu sirketler ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini
ylritmek lizere tasinmaz miilkiyeti ve sinirliayni hak edinebilir.

Bunun icin 6ncelikle tasinmazin bulundugu yer valiligine izin icin
basvurmalari gerekir.

Edinilmekistenen tasinmazin askeri yasak bolge veya askeri glivenlik
bélgesiicerisinde kalmasi halinde tasinmaz miilkiyeti edinimleri Genel
Kurmay Baskanlhginin, 6zel giivenlik bélgesi icerisinde kalmasi halinde
ise tasinmazin bulundugu yer valiliginin iznine tabidir.

Tasinmaz edinim bagvurusunun sonucunun olumlu olmasi halinde,
tescil isleminin yapilmasi icin valilik tarafindan sirket/istirak ile tapu
mudurligline yaziile bilgi verilir.

VALILIKTEN iZiN ALMADAN YAPILABILECEK iSLEMLER

- Ipotek tesisi,

- Ipotek lehtarinin ipotegin paraya cevrilmesi kapsamindaki miilkiyet
edinimleri,

- Sirket birlesmelerinden ve bolinmelerinden dogan tasinmaz
mulkiyetive sinirliayni hak nakli,

- Organize sanayi bolgeleri, endustri bolgeleri, teknoloji gelistirme
bolgelerive serbest bolgelerdekiedinimler,

- llgili bankacilik mevzuati cercevesinde kredi olarak sayilan islemler
nedeniyle ya da alacaklarin tahsili amaciyla gerceklesen edinimlerde
izinalmadan dogrudan Tapu Midurlugline bagvurulur.

MiRAS

Ulkemizde yabancilarin miras hakki korunmustur. Yabancinin edindigi
tasinmaz olimu halinde mirascilarina intikal eder. Mirasgi tasinmazi
edinebilecek durumda ise (uyruk, kisi basina ve llke geneli toplam
sinirlama sartlar uygunsa) kendisine kalan tasinmazi elinde tutabilir
Aksi halde tasinmazi derhal devretmesi gerekir. Devretmedigi takdirde
Maliye Bakanhgi tasinmazi satisa ¢ikarir ve bedeli kendisine 6der.

TASINMAZ EDIiINiMi YOLUYLA TURK

VATANDASLI GINI KAZANABILME HAKKI

Bir milyon dolar ve Ulzerindeki bir degere sahip tasinmaz satin alan
yabanci uyruklu gercek kisiler icin istisnai yoldan Turk vatandashigini
kazanabilme hakkitaninmistir

Bunun i¢in yabancinin;

- Tek seferde en az bir milyon dolar degere sahip bir tasinmaz satin
almasi,

- Edinim bagvurusunda tagsinmazi bu amagla aldigini belirtmesi ve
resmi senette bu hususa yer verilerek tasinmazin beyanlar hanesine
tasinmazi ¢ yil satmayacagina iliskin belirtme islenmesi
gerekmektedir.

- Tapu islemlerin tamamlanmasini muteakip malike verilecek olan
ayrintili tapu kaydi ile ikamet veya vatandashk talepleri icin ilgili
idarelere bagvurulabilir. !

1 TKGM Yabanci isler Dairesinin 25/05/2017 tarih ve 1172999 sayili
Talimati
(https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/icerik/ekleri/turk_vatand
asligi_kanununun_uygulanmasi_hk.pdf)

TAPU iSLEMLERI iGIiN
GEREKLi BELGELER

a) Tasinmazin tapu senedi veya kdy/mahalle, ada, parsel, bina,
bagimsizbolim bilgisi,

b) Yabancinin uyrugunda bulundugu llke tarafindan diizenlenmis
kimlik belgesi veya pasaport, (Latin alfabesi disindaki alfabelere gére
diizenlenen kimlik ve pasaportlarinin noter onayli yeminli tercimeleri
sunulmalidir.)
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c) islemde temsil mevcut ise temsile iliskin belge (vasilik karari,yetki
belgesi, vekaletname vs),

d) ilgili belediyeden alinan tasinmaza iliskin "emlak rayic degeri"
belgesi,

e) Binalaricin zorunlu deprem sigortasi policesi,

f) Saticinin bir adet alicinin iki adet fotografi (son alti ay icinde
cekilmis,6X4ebadinda)

g) Taraflardan birinin Tuirkce bilmemesi halinde yeminlitercliman,

YURTDISINDA DUZENLENEN

VEKALETNAMELER

islem yurtdisinda diizenlenen vekaletname ile yetkilendirilecek kisi
aracihdiyla yapilmak isteniyor ise; vekaletnamenin yapilacak olan
isleme ait yetkiicerir sekilde ve;

- Turk konsolosluklarinca tasinmaz tasarrufuna uygun sekilde
diizenlenmis olmasi

Veya;

-Yurtdisinda vekaletname diizenlemeye yetkili merciiler tarafindan

+ Diizenlendigi tilkenin resmi dilinde

v Fotografli olarak (fotografinin lizeri mahrlu istisnai olarak imzali
olacak sekilde diizenlenmis oImaS|gerekir.2’3

Bununyanisiravekaletname;

v Lahey Sozlesmesine taraf olan bir llkede diizenlenmisse apostille
serhiicermeli,

v Lahey So6zlesmesine taraf olmayan Ulkelerden birinde
dizenlenmigse, vekaletnamedeki resmi gorevliye ait imza bagh
bulundugu makam, bu makamin imza ve mihrin ise, Turk
Konsoloslugunca onaylamisolmalhdir.

Basvuruda; aranilan nitelikteki vekaletnamenin noter onayli Tirkce
tercimesi sunulmaldir.

2 11/08/2015 tarih ve 1767 (2015/5) sayili
Genelge(https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/mevzuat/20
15-5_sayili_genelge_0.pdf)

3 TKGMYabanciisler Dairesinin 02/05/2016 tarih ve 1022012 sayih
Talimati
(https://www.tkgm.gov.tr/sites/default/files/icerik/ekleri/yabanc
i_vekaletname:pdf)
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